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MAETAGUSE VALLA EHITUSMAARUS

I Uldsitted

§ 1. Miiruse reguleerimisala

(1) Valla ehitusmééruses kehtestatakse:

1) valla voi selle osade, sealhulgas miljodvaartuslike hoonestusalade planeerimise ja ehitamise
pohimdtted ja nduded;

2) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

3) projekteerimistingimuste avalikustamise kord;

4) ajutise ehitise ehitamise kord ja alad;

5) kohaliku omavalitsuse {iilesannete jaotus ja tdhtajad planeerimis- ja ehitusvaldkonna
korraldamisel.

II Hoonestusalade planeerimise ja ehitamise pohimotted ja nouded

§ 2. Uldplaneeringu kohane ehitamine
1) Ehitamine peab toimuma vastavalt kehtestatud valla tildplaneeringus méératletud tingimustele.

§ 3. Detailplaneeringu kohane ehitamine

(1) Detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla
territooriumi osa kohta.

(2) Ehitamine peab toimuma vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, kui see on olemas voi kui
selle olemasolu on ehitise piistitamiseks koostatava ehitusprojekti ldhtealusena ndutav.

(3) Detailplaneeringu kohustusega kompaktse hoonestusega aladeks wvalla territooriumil on
Maietaguse alevik— 66,8 ha, Kiikla kiila— 31,2 ha, Pagari kiila- 23,4 ha Maéetaguse valla
iildplaneeringus drandidatud aladel.

§ 4. Detailplaneeringu koostamise kohustuslikkus

(1) Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik kidesoleva médruse § 3 16ike 2 ja 3 nimetatud
aladel:

1) uute hoonete ehitusprojekti koostamise ja piistitamise aluseks;

2) olemasolevate hoonete maapealsest kubatuurist iile 33 protsendi suuruse laiendamise ja selle
ehitusprojekti koostamise aluseks;

3) maa- alade kruntideks jaotamise korral.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ikel punkti 1 nimetatud hooneteks ei ole:

2.1) iiksikelamu korvalhooned;

2.2) suvila korvalhooned;

2.3) aiamaja korvalhooned;

2.4) kuni 20m? ehitusaluse pindalaga vdikehooned v.a. juhul, kui ehitatakse korruselamutele
kuuluvale maa- alale.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1oikel punktis 2 nimetatud hooneteks ei ole:
3.1) iiksikelamu;

3.2) suvila;

3.3) aiamaja;

3.4) tiksikelamu korvalhooned;



3.5) suvila korvalhooned;
3.6) aiamaja korvalhooned.

(4) Lisaks kdesoleva paragrahvi loikes 1 nimetatud aladele on detailplaneeringu koostamine
kohutuslik jargmiste ehitiste plistitamiseks:

1) tankla

2) toostusobjektid ja —hooned, s.h. pollumajanduslikud tootmisobjektid

3) laohooned.

(5) Keskkonda ohustada vodiva toostuse (s.h. laoplatsid) voi teeninduse rajamisel tuleb koos
detailplaneeringuga koostada keskkonnamdjutuste hinnang.

(6) Vallavalitsus vdib lubada ilma detailplaneeringut koostamata :

1)Toostusettevotte krundil olemasoleva toostushoone laiendamist voi selle kdrvalhoone
puistitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist

2) Olemasoleva hoonestuse piirkonda jddvale krundile iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja
hoone piistitamist, kui uue tksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jirgitakse piirkonna
hoonestuslaadi ja planeerimispdhimdtteid ning projekteerimistingimused kooskolastatakse
naaberkinnistute omanikega.

3) Muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa nende kruntide senise
ehitusdiguse ja kasutamistingimuste muutmist ning toimub naaberkruntide omanike kokkuleppel.

§ 5. Viikeehitiste ehitamine

(1) Viikeehitis on kuni 60m’ chitusaluse pindalaga ja projekteeritud maapinnast kuni
viiemeetrise kdrgusega iihel kinnistul asuv:

1) ehitis, millel ei ole avalikkusele suunatud funktsioone;

2) olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik rajatis, mis iihendatakse vdrguettevdtjale
elektrituruseaduse (RT I 2003, 25, 153) tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva
ehitisega voi vee- ettevotjale lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse (RT I 1999, 25, 363; 2000,
39, 238; 102, 670; 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; 61, 375; 63, 387; 2003, 13, 64) tdhenduses
kuuluva liitumispunktiga iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi
telekommunikatsiooniteenuse osutajale telekommunikatsiooniseaduse (RT I 2000, 18, 116; 78,
495; 2001, 23, 125; 53, 310; 2002, 47, 297; 61, 375; 63, 387; 99, 580; 2003, 231, 36; 88, 594)
tdhenduses kuuluva liinirajatisega telekommunikatsiooniseaduse tihenduses.

(2) Viikeehitise ehitamiseks on vajalik vallavalitsuse kirjalik ndusolek, vilja arvatud juhul, kui
chitatakse kuni 20 m” ehitusaluse pindalaga viikeehitist.

§ 6. Viikeehitise kasutamine

1) Viikeehitisel ei ole vaja kasutusluba, vilja arvatud juhul, kui seda kasutatakse elamiseks.

2) Kéesoleva mddruse § 4 nimetatud aladel ja juhtudel piistitatud véikeehitisest tuleb ehitise
omanikul teavitada vallavalitsust esitades ehitise kohta teatise viie todpdeva jooksul véikeehitise
plistitamisest arvates.

3) Viikeehitise piistitamise kohta ei pea esitama ehitise teatist, kui taotletakse viikeehitisele
kasutusluba.

III Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused

§ 7. Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused
1) Ehitise arhitektuurseid ja ehituslike lisatingimusi lisaks detailplaneeringus sétestatud
arhitektuursetele ja ehituslikele tingimustele ei ole.



IV Projekteerimistingimuste avalikustamise kord

§ 8. Projekteerimistingimused

1) Projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2) Projekteerimistingimused véljastatakse ehitiste piistitamiseks, mille korral on vajalik
ehitusprojekti koostamine ja ehitise piistitamiseks ei ole ndutav detailplaneeringu olemasolu.

§ 9. Projekteerimistingimuste avalikustamine

1) Projekteerimistingimuste teade avalikustatakse valla kodulehel ja projekteerimistingimustega
on vdimalik tutvuda vallavalitsuses viie pdeva jooksul projekteerimistingimuste viljastamise
péevast arvates.

V Ajutise ehitise ehitamise kord ja alad

§ 10. Ajutine ehitis
1) Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks ehitatud
ehitis.

§ 11. Ajutise ehitise ehitamine

1) Ajutise ehitise ehitamiseks on vajalik ehitusluba, vilja arvatud kdesoleva paragrahvi 16igetes 2
ja 3 nimetatud juhtudel.

2) Ule 20m? chitusaluse pindalaga viikeehitise ehitamiseks on vajalik vallavalitsuse kirjalik
ndusolek

3) Kuni 20m” chitusaluse pindalaga viikechitise ehitamiseks ei ole vajalik omada kirjalikku
ndusolekut ega ehitusluba.

VI Kohaliku omavalitsuse iilesannete jaotus ja tihtajad planeerimis- ja
chitusvaldkonna korraldamisel.

§ 12. Kohaliku omavalitsuse iilesanded

(1) Vallavolikogu tilesanneteks on:

1) valla ehitusmééruse kinnitamine, muutmine voi tithistamine

2) iild- ja teemaplaneeringute ldhteseisukohtade kinnitamine;

3) iild- ja teemaplaneeringute algatamine;

4) iild-, detail- ja teemaplaneeringute kehtestamine;

5) detailplaneeringute ldhteseisukohtade kinnitamine, kui algatatav detailplaneering voib minna
vastuollu kehtestatud iildplaneeringuga;

6) pohjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamine aladel ja juhtudel, mille
korral ei ole “Planeerimisseaduses” sitestatud detailplaneeringu koostamise kohustust;

7) naaberomavalitsuste iildplaneeringu kooskdlastamine;

8) kinnisasja sundvodrandamise taotluse esitamine kinnisasja sundvddrandamise seaduses
ettendhtud alusel, kui see on vajalik iildplaneeringu voi detailplaneeringu elluviimiseks;

9) kinnisasja omaniku ndudel kinnisasja vddrandamise otsustamine, kui kehtestatud
planeeringuga ndhakse ette kinnisasja kasutamine avalikul otstarbel v&i piiratakse oluliselt
kinnisasja senist kasutamist voi muudetakse senine kasutamine voimatuks;

10) kinnisasja omaniku ndudel kitsendustest voi detailplaneeringu tiihistamisest tuleneva kahju
hiivitamise otsustamine.

11) Ida-Viru maavanemale ettepaneku tegemine maakonnaplaneeringu korrigeerimiseks, kui
kehtestatud maakonnaplaneering on vastuolus kehtiva iildplaneeringuga voi riivab Maéetaguse
valla seaduslikke Oigusi ning selle ettepaneku tagasiliikkamisel planeeringu vaidlustamiseks
kohtusse poordumise otsustamine;



12) arvamuse andmine looduskaitse- ja maastikukaitsealade moodustamise kohta vastavalt
kaitstavate loodusobjektide seadusele;

13) keskkonnaohtlikele ehitistele ehitusloa andmise eelnev kooskdlastamine;

14) munitsipaalehitiste projekteerimise algatamine, projektide kinnitamine ja ehitamise
otsustamine;

15) wvastutusrikaste ja unikaalsete munitsipaalehitiste parimate arhitektuursete ja/voi
insenerilahendustega projekti saamiseks konkursi korraldamise otsustamine;

16) ehitusjdrelevalve tegemise padevusega ametikohtade miidramine.

(2) Vallavalitsuse iilesanneteks on:

1) ehitusprojektide ja echitiste moddistusprojektide nduetele vastavuse kontrollimise
korraldamine;

2) ehituslubade viljaandmine;

3) kasutuslubade véljaandmine;

4) kirjalike ndusolekute andmine;

5) projekteerimistingimuste véljastamine;

6) ehitise nouetele vastavuse kontrollimise korraldamine;

7) vajadusel ehitise nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise korraldamine;

8) wvajadusel ehitusprojekti nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise
korraldamine;

9)  chitusettevotja,  projekteerimisettevotja,  omanikujdrelevalvet  tegeva  ettevotja,
ehitusgeoloogilisi ja —geodeetilisi toid tegeva ettevotja, ehitusprojektide ekspertiise tegeva
ettevotja, ehitiste ekspertiise tegeva ettevotja ja ehitusjuhtimisega tegeleva ettevotja nduetele
vastavuse kontrollimine registritest;

10) vajadusel ehitistega toimunud avariide pShjuste uurimise korraldamine;

11) vajadusel ettekirjutuste tegemine;

12) detail-, iild- ja teemaplaneeringute koostamise korraldamine;

13) detailplaneeringu algatamine, vastuvotmine ja avaliku véljapaneku korraldamine;

14) ehitusgeoloogiliste ja —geodeetiliste todde tulemuste séilitamine;

15) kirjaliku ndusoleku andmisega seotud dokumentide séilitamine;

16) ehitusloa viljastamisega seotud dokumentide séilitamine;

17) kasutusloa véljastamisega seotud dokumentide sdilitamine;

18) ehitise iilevaatuse teostamine kasutusloa véljastamisele eelnevalt;

19) vajadusel ehitise lilevaatuse teostamisele kaasata pddevaid isikuid ja institutsioone;

20) ettekirjutuste tegemise padevusega ametiisikute médramine;

21) riiklikule ehitisregistrile andmete esitamine ja andmete viljastamine kinnitatud
viljavotetena;

22) projekteerimistingimuste avalikustamine;

23) kaevetdode lubade viljastamine (Méetaguse valla kaevetoode eeskirt).

(3) Riigildivu tasumine

1) § 12 1g 2 punktides 2, 3 ja 21 loetletud juhtudel viljastatavate dokumentide eest kehtib
riigildivu tasumise kohustus vastavalt Riigildivuseaduse § 68'? Riikliku ehitisregistri toimingud,
§ 197° Ehitusloa viljastamine, § 197'° Kasutusloa viljastamine.

§ 14. Tiahtajad

(1) Vallavalitsuse iilesanneteks on:

1) anda kirjalik ndusolek voi keelduda selle andmisest 10 pédeva jooksul kirjaliku nousoleku
taotluse saabumise pdevast arvates voOi ehitusprojekti ndude korral ehitusprojekti esitamise
péevast arvates;



2) kirjaliku ndusoleku taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral vdimaldada taotlejal
korvaldada puudused viie toopdeva jooksul kirjaliku ndusoleku andmisest keeldumise aluse
selgumise péevast arvates;

3) viljastada ehitusluba voi keelduda selle véljastamisest 20 padeva jooksul ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti ning vastava ndude olemasolu korral ehitusprojekti ekspertiisi esitamise pédevast
arvates;

4) ehitusloa taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral vdimaldada ehitusloa taotlejal
korvaldada puudused viie toopdeva jooksul ehitusloa viljastamisest keeldumise aluse selgumise
péevast arvates;

5) tunnistada ehitusluba kehtetuks 10 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise pdevast voi
ehitusloa kehtetuks tunnistamise aluse kohalikule omavalitsusele teadasaamise pédevast arvates;
6) viljastada kasutusluba voi keelduda selle viljastamisest 20 pédeva jooksul kasutusloa
véljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise péevast arvates;

7) kasutusloa taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral voimaldada kasutusloa taotlejal
korvaldada puudused viie todpdeva jooksul kasutusloa viljastamisest keeldumise aluse
selgumise péevast arvates;

8) tunnistada kasutusluba kehtetuks 10 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise pdevast voi
ehitusloa kehtetuks tunnistamise aluse kohalikule omavalitsusele teadasaamise paevast arvates;
9) ehitise omanikule tehtud ettekirjutuse andmete edastamine riiklikule ehitisregistrile kahe
toOpdeva jooksul ettekirjutuse tegemise péevast arvates;

10) ettevotjale tehtud ettekirjutuse andmete edastamine Tehnilise Jirelevalve Inspektsioonile
kahe toOpédeva jooksul ettekirjutuse tegemise paevast arvates;

11) riiklikule ehitisregistrile andmete esitamine vastavalt esitamise korras méiératud téhtajale;

12) projekteerimistingimuste véljastamine 15 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise pédevast
arvates;

13) projekteerimistingimuste avalikustamine viie pdeva jooksul projekteerimistingimuste
véljastamise pdevast arvates.

VII Krundi ja ehitise korrashoid

§ 15. Ehitise omaniku kohustused

1) Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse echituse ajal, echitise kasutamisel ja selle lammutamisel.
2) Ehitise omanik peab tagama ehituse kasutusloakohase kasutamise.

3) Ehitise omanik peab tagama ehituse kasutuse ja korrasoleku kontrollimiseks ehitusjirelevalve
tootaja Jjuurdepéésu chitisele ja ehitisega seotud dokumentatsioonile.
4) Ehitise omanik on kohustatud lammutama omavolilise vdi ajutise ehitise vallavalitsuse
ettekirjutusega madratud tdhtajaks.

5) Kui ehitise omanik ei lammuta omavolilist voi ajutist ehitist vallavalitsuse poolt madratud
tahtajaks, vOib vallavalitsus korraldada selle lammutamise omaniku kulul.

6) Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, peab omanik voi ehitusettevotja koheselt korvaldama
avariiohu.

§ 16. Krundi ja ehitise korrashoiu nouded

1) Maavalduse korrashoidu ehituskrundil ja sellega piirnevatel maa- aladel (kdnniteed) korraldab
ehituskrundi omanik vdi Oiguspdrane valdaja valla heakorraeeskirjaga sétestatud ulatuses ja
korras.

2) Ehitisel peab olema korrastatud ja hooldatud vilimus.

3) Hoonele uue kujunduse andmine- vilisuksi, aknaid ja korterelamute rddusid paigaldada voi
muul viisil nende vilisilmet muuta voib ainult valla ehitusjérelevalve loal, mis antakse kinnitatud
viimistluspassi, kujundusprojekti vai kirjaliku ndusoleku vormis.



§ 17. Krundi ja ehitise korrashoiu jarelevalve

(1) Ehitise ja krundi korrashoiu jarelevalvet teostab vallavalitsus. Konkreetse ametniku mééirab
vallavalitsus.

(2) Jéarelevalve teostajad voivad ehituskrundi ja ehitise diguspéraselt valdajalt nduda:

1) krundi ja ehitise kasutamise peatamist vOi piiramist, kui nende kasutamine voib pdhjustada
ohtu inimestele voi keskkonna seisundile;

2) ohtlike vdi risustavate materjalide ja ainete kdrvaldamist krundilt;

3) lagunenud, kasutusohtlike voi loata ehitatud hoonete ja rajatiste likvideerimist (lammutamine,
demonteerimine);

4) ehitise kasutusomaduste vastavusse viimist sellekohaste eeskirjade ja normidega.

VIII Vastutus méaruse rikkumise eest

1) Kéesoleva eeskirja rikkumise eest karistataks stitidlast Ehitusseaduse § 61- 69 alusel.
Viirtegude menetlemisel kohaldatakse karistusseadustiku iildosa ja védrteomenetluse sétteid.

2) Ehitusmééruse tditmist kontrollib ja viib 1dbi kohtuvélist menetlust Méetaguse Vallavalitsus
volitades selleks ametiisikuid.



